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Wtasnosciowa Spéidzielnia Mieszkaniowa
NARAMOWICE

REGULAMIN PORZADKU DOMOWE

WLASNOSCIOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ NARAMOWICE

§1

Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu o nastepujgce przepisy:

1.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spétdzielcze (tj. z dnia 2 kwietnia 2024 r. Dz.U. z
2024 r. poz. 593);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 21 marca 2024
r.Dz.U. z 2024 r. poz. 558);

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tj. z dnia 21 maja 2021 r. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1048);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. z dnia 6 marca 2025 r. Dz.U. 2 2025 r. poz.
418);

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenéw z dnia 7 czerwca 2010
r. (tj. z dnia 21 marca 2023 r. Dz. U, z 2023 r. poz. 822);

Statut WSM Naramowice.

§2

Postanowienia ogdlne
Regulamin okresla obowigzki zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci w zasobach
mieszkaniowych oraz mieniu Spotdzielni oraz zasady wspotzycia spotecznego Mieszkaricow.
Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do zapoznania sie z trescig niniejszego Regulaminu i do
przestrzegania jego zapisow.
Uzytkownik lokalu (wfasciciel, najemca lub osoba posiadajaca inny tytut do lokalu) jest
odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za osoby zamieszkujace lub
przebywajgce w lokalu.
Postanowienia Regulaminu majg na celu ochrone i bezpieczeristwo mienia Spoétdzielni i
Mieszkaricow, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, utrzymanie
i stale podnoszenie estetyki osiedli oraz zapewnienie warunkéw godnego wspdtzycia
Mieszkancow.

§3
Obowigzki Mieszkarncow

Wiasciciele, Najemcy i uzytkownicy lokali sg zobowigzani do:

1.

Powiadomienia Spotdzielni o wszelkich istotnych zmianach dotyczgcych danego lokalu, a w
szczegblnosci o zmianach witasnodci, zamianach os6b zamieszkujacych lub uprawnionych do
korzystania z lokalu, 0 rozpoczeciu prowadzenia w lokalu dziatalnosci gospodarczej lub
wynajeciu lub uzyczeniu lokalu innemu podmiotowi dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;j.

"\ Zezwolenia na wstep do ich lokalu, ilekroé¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia

obowigzkowych przegladdw, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii.
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3.

10.

11.

12.

13.

14,

Podejmowania (w ramach swoich mozliwoéci) dziatari doraznych w przypadku wystapienia
jakichkolwiek awarii. Dziatania takie powinny mie¢ na celu zabezpieczenie przed rozszerzaniem
si¢ szkéd oraz niezwloczne zawiadomienie Spotdzielni, a w razie koniecznosci réwniez
pogotowia technicznego oraz odpowiednich stuzb, takich jak straz poZarna, pogotowie
ratunkowe, policja, pogotowie energetyczne i in.

Utrzymywania uzytkowanego lokaly mieszkalnego oraz innych uzytkowanych pomieszczert w
nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

Skutecznego zamykania drzwi wejsciowych do budynku oraz innych drzwi do pomieszczen
wspdlnych. Jednoczeénie zobowigzuje sie Mieszkaricéw do nie otwierania domofonem drzwi
wejéciowych do budynku osobom nieznanym,

§4

Przepisy porzadkowe
Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00.
Prace remontowe w mieszkaniach mozna prowadzi¢ od poniedziatku do pigtku w godzinach
od 8.00 do 18.00, natomiast w soboty od 10.00 do 14.00. Zabrania sie przeprowadzania
gtosnych prac remontowych w niedziele i Swieta.
Zalecane jest indywidualne ubezpieczenie mieszkania od kradziezy, pozaru, zalania i in.
Pobér pradu elektrycznego z korytarzy i pomieszczeri wspdinych, na wlasny uzytek jest
zabroniony.
Usuwanie gruzu pozostawionego po remoncie lokalu i wszelkich zanieczyszczen czesci
wspolnych odbywa sie na koszt wtasciciela tego lokalu. Zabrania sie wyrzucania gruzu do
pojemnikéw na odpady komunalne.
Samowolne wchodzenie na dach i do pomieszczen technicznych jest niedozwolone.
Zabrania sie naprawiania we wlasnym zakresie bezpiecznikéw elektrycznych poza lokalem
mieszkalnym. Uszkodzenia tego typu naley zgtasza¢ do Spétdzielni.
W przypadku ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamknaé zawér przy gazomierzu i
zawiadomic niezwiocznie Pogotowie Gazowe lub Spétdzielnie.
Jakakolwiek ingerencja w kanaty wentylacyjne znajdujgce sie w budynku bez uzyskania
pozytywnej opinii kominiarskiej jest niedozwolone.
Mieszkaricy zobowigzani s3 we wlasnym zakresie do utrzymywania w nalezytych stanie
wycieraczki przed drzwiami do swoich lokali.
Zabrania si¢ pozostawiania na klatkach schodowych osobistych mebli, butéw, workéw ze
$mieciami, roweréw itp.
Niedozwolone jest trwate zastawianie ciggdw komunikacyjnych przedmiotami, ktore stanowig
wilasnych prywatng poszczegdlnych Mieszkaricbw. Czasowe zastawianie jest mozliwe
wytacznie w uzasadnionych przypadkach (np. remont). Przedmioty blokujace korytarze, klatki
schodowe, korytarze piwniczne, ciggi komunikacyjne nalezy niezwlocznie usunaé na kaide,
nawet ustne, wezwanie Spéidzielni. W przypadku niezastosowania sig do wezwania,
Spoétdzielnia ma prawo usungc te przedmioty na koszt i ryzyko osoby, ktéra je zastawita.
Wiasciwa segregacja $mieci, zgodna z obowigzujacych przepisami prawa, stanowi obowigzek
kazdego Mieszkarica.
W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana dziatalnos¢ gospodarcza, ktéra nie zagraza

1bezpieczer'lstwu i higienie oraz nie narusza porzadku domowego i spokoju innych
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Mieszkaricow. Wszelka dziatalnoéci gospodarcza, zarejestrowana i prowadzona w lokalu,
wymaga pisemnego zgloszenia do Spétdzielni.

15. Niedozwolone jest, bez uprzedniego uzyskania wymaganych prawe, zezwolen lub uzgodnien:
a) taczenia dwéch lokali w jeden,

b) dokonywania podziatu lokalu,

c) dokonywania samowolnych zmian w przeznaczeniu czesci nieruchomosci wspélnej,

d) wygradzanie cze$ci nieruchomosci wspéinej,

e) przebudowywanie balkonéw i logii,

f) umieszczanie krat w oknach i logiach,

g) dokonywania w lokalach przerdbek budowlanych niezgodnych z przepisami prawa
budowlanego,

h) dokonywanie montazu dodatkowych gniazd poboru pragdu w pomieszczeniach wspélnych
i oddanych w uzytkowanie.

16. Wywieszanie szyldéw i tablic reklamowych na elewacji lub na czesciach wspdlnych
nieruchomosci, bez pisemnej zgody Spétdzielni jest niedozwolone.

17. Montaz wszelkiego rodzaju anten i instalacji na dachu budynku jest zabronione.

18. Do kontroli stanu technicznego lokalu oraz napraw maja prawo osoby upowaznione przez
Spétdzielnie.

19. Zabrania sie wyrzucania do muszli ustepowej $mieci i innych przedmiotéw mogacych
spowodowac zapchanie rur kanalizacyjnych.

20. W przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia mieszkan, wszyscy Mieszkaricy takich
mieszkan sy zobowigzani do przeprowadzenia dezynsekcji. Dezynsekcja pomieszczen
wspodlnego uzytkowania odbywa sie na koszt Spétdzielni.

21. Niedozwolone jest suszenie prania poprzez wieszanie osobistych rzeczy na zewnatrz budynku
w obrebie nieruchomosci.

22. Trzepanie poscieli itp. z poziomu okna lub balkonu jest niedozwolone.

23. Trzymane w lokalach zwierzeta nie moga powodowac zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi i nie
zaktocac spokoju. Mieszkancy posiadajacy zwierzeta s3 zobowigzani do natychmiastowego
sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez te zwierzeta zarowno w budynku, jak i w
obrebie nieruchomosci. :

24. Wiasciciele/opiekunowie psow (i innych zwierzat) wprowadzanych na teren Spétdzielni
ponoszg petng odpowiedzialno$¢ za zachowanie swoich podopiecznych i zobowigzani sa do
zapewnienia ochrony mienia, ludzi i innych zwierzat. Dodatkowo wiasciciele/opiekunowie
psow sa zobowigzani do bezwzglednego sprzatania odchodéw swoich zwierzat z terenu
Spdétdzielni, w szczegdlnosci z trawnikdw i chodnikéw. Ponadto, psy ras uznanych za agresywne
muszg miec zatozony kaganiec i by¢ prowadzone na smyczy.

25. Niedozwolone jest wprowadzanie psow lub innych zwierzat na teren placéw zabaw i gier, w
szczeglInosci do piaskownic przeznaczonych dla dzieci.

26. Wiasciciele zwierzat, w szczegdlnosci psow i kotdw, zobowigzani sg do poddawania zwierzat
obowigzkowym szczepieniom.

27. Na terenie Spétdzielni, jak réwniez w lokalach mieszkalnych, zabrania sie hodowli

~ jakichkolwiek zwierzat.
/""'28._“N'edozwolone jest dokarmianie ptakéw z poziomu parapetow okien i balkondw oraz w obrebie
' nigiruchomoéci, w tym takze trzymania i dokarmiania w piwnicach.
S/
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29. W przypadku zachorowania posiadanych zwierzat domowych na chorobe zakazna, wiasciciel

30.
31

32.

33.
34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Spotdz

lub opiekun zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania przepiséw dotyczacych zasad
postgpowania w razie wystapienia takiej choroby.

Balkony powinny by¢ zagospodarowane estetycznie i utrzymane w czystosci.

Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczane w oknach i balkonach muszg by¢ odpowiednio
zabezpieczone przed wypadnigciem. Zabrania sie wywieszania skrzynek/donic po zewnetrznej
stronie balustrady balkonu. Podlewanie kwiatéw powinno si¢ odbywac w taki sposéb, aby
woda nie przeciekata na nizsze kondygnacje.

Na balkonach, w piwnicach, na korytarzach oraz w innych pomieszczeniach nieruchomosci
wspdlnej nie wolno przechowywaé motoroweréw, motocykli, materiaiow fatwopalnych,
zracych i cuchnacych érodkéw chemicznych, materiatéw wybuchowych, tadowarek i baterii
oraz butli z gazem.

Niedozwolone jest niszczenie écian pomieszczen wspdinych i elewacji budynku.
Niedozwolone jest niszczenie zieleni i elementéw wyposazenia nieruchomosci Spétdzielni (np.
koszy na $mieci, stupkéw drogowych, ogrodzer itp.)

Zabrania sie blokowania drzwi wejsciowych do klatek schodowych w sposéb powodujacy
uszkodzenie drzwi lub samozamykaczy.

Niedozwolone jest trwale parkowanie na terenie Spotdzielni pojazdéw czesciowo
zdemontowanych i takich, ktére utracity zdolno$é¢ poruszania sie. Pojazdy takie nalezy
niezwlocznie usungé na kaide, nawet ustne, wezwanie Spétdzielni. W przypadku
niezastosowania si¢ do wezwania, Spétdzielnia ma prawo usunaé taki pojazd na koszt i ryzyko
osoby, ktéra go zostawita.

Niedozwolone jest mycie oraz remontowanie pojazdéw na terenie Spétdzielni, w tym na
terenie wokét prywatnych garazy (w rejonie ulicy Tyrwackiej/tuzyckiej).

Niedozwolone jest zastawianie drogi pozarowej. W obrebie nieruchomodci jedynymi
miejscami, na ktérych mozna parkowa¢ auta (wytgcznie do 3,5 t), s3 przewidziane do tego
wydzielone zewnetrzne miejsca postojowe.

Zabrania sie palenia tytoniu na balkonach, jak réwniez na terenie klatek schodowych lub w
innych pomieszczeniach wspolnego uzytkowania oraz wyrzucania niedopatkéw przez okno i
balkon.

Zabrania sig rozpalania grilla na balkonach i w obrebie nieruchomosci Spétdzielni.

§4
Postanowienia koicowe
ielnia zwraca sie do wszystkich Mieszkaricéw o przestrzeganie postanowier i zalecen niniejszego

regulaminu. Razace lub uporczywe wykraczanie przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu,

bedzie

podstawa do podjecia przez Spotdzielnie dalszych dziatar prawnych majacych na celu ochrone

praw Mieszkancéw i mienia Spétdzielni.

Regula

min obowigzuje od dnia 01.12.2025 roku na Mocy Uchwaty Rady Nadzorczej WSM Naramowice

zdnia 24.11.2025 r. nr 22/2025.



